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cummunmdmmms Manoir de la Ville Cotterel Département : llle et Vilaine
Saint-Meen 46 rue de saint Malo - BP 26042 Arrondissement : Rennes
Montauban ) 35360 MONTAUBAN-DE-BRETAGNE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU MARDI 9 SEPTEMBRE 2025

Le neuf septembre deux mille vingt-cing, a vingt heures, le Conseil de la communauté de communes
Saint-Méen Montauban s'est réuni en séance ordinaire a Montauban-de-Bretagne, Manoir de la Ville
Cotterel, salle de réunion pléniere, sous la présidence de Philippe CHEVREL, Président, aprés avoir
été convoqué, conformément a l'article L 2121-10 du code général des collectivités territoriales.

Date d’envoi de la convocation : 03/09/2025

Secrétaire de séance : Yvane POCHON

Membres en exercice : 41
Nombre de présents : 34
Nombre de pouvoirs : 5
Nombre d’excusés : 7
Nombre d’absents : 0

PRESENTS

BLERUAIS : LECOMTE Maryse

BOISGERVILLY : PIEDVACHE Bernard, ROUSSIN Sylvie

GAEL : LEVREL Denis

IRODOUER : TEXIER Frédéric, PEZZOLA Marie-Laure

LA CHAPELLE DU LOU DU LAC : Patrick HERVIOU

LANDUJAN : HENRY Serge, SAUDRAIS Vanessa

LE CROUAIS : CHICOINE Daniel

MEDREAC : COLLET Serge, ROUAULT Delphine

MONTAUBAN-DE-BRETAGNE : JALU Serge, LE BIAVAN Rolland, GUEE Madeleine, BRICHE Fabien,
DESPRES Joseph, URVOY Karine, Thierry VERNEY

MUEL : CHENAIS Patrick

QUEDILLAC : LORAND Hubert

ST MALON SUR MEL : LE METAYER Gilles

ST MAUGAN : BONNIN Etienne

ST MEEN-LE-GRAND : CHEVREL Philippe, GUITTON Pierre, GLOTIN Michel, DIVET Anne, LELU Annette,
FLEURY Laurence, CARISSAN Philippe

ST ONEN LA CHAPELLE : BOHANNE Jean-Francois, LAYEC Marianne

ST PERN : FRENOY Marie-Héléne

ST UNIAC : PASSILLY Karine

EXCUSES

COLLIAUX Valérie, BUISSON Alain, BOUILLET Isabelle, LE FUR Christine, MORICE Anne-Marie, PEILA-
BINET Carine, TESSIER Philippe

ABSENTS

POUVOIRS

BUISSON Alain a PEZZOLA Marie-Laure, LE FUR Christine a GUEE Madeleine, MORICE Anne-Marie a
CHENAIS Patrick, PEILA-BINET Carine a LORAND Hubert, TESSIER Philippe a FRENOY Marie-Héléene
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CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU MARDI 9 SEPTEMBRE 2025 DELIBERATION
N° 2025/107/YvP

URBANISME | Rapporteur : Phillipe CHEVREL

AVIS SCOT - PAYS DE BROCELIANDE

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales

Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L 143-20, L 141-1 et suivants

Vu les statuts de la CCSMM,

Vu la délibération n°2025-26 en date du 17/06/2025 du syndicat mixte du Pays de Brocéliande
arrétant le projet de révision du SCOT

Monsieur le Président expose :

Conformément au code de [’urbanisme, le projet de SCOT du Pays de Brocéliande arrété par le Conseil
Syndical est soumis pour avis a ’ensemble des personnes publiques associées. Il se compose du rapport
de présentation, du PAS (Projet d’Aménagement stratégique), du DOO (Document d’Orientations et
d’Objectifs) intégrant le DAACL (Document d’Aménagement Artisanal Commercial et Logistique).

Il rappelle que ’actuel SCOT a été approuvé par délibération du Syndicat mixte du Pays de Brocéliande
en date du 19/12/2017 et que sa révision est rendue nécessaire notamment par ’évolution du
contexte législatif dont l’intégration de la loi dite ELAN (évolution du logement, de |’aménagement
et du numérique) de 2018 et de la loi dite Climat et Résilience de 2021 et la mise en conformité avec
le SRADDET (Schéma Régional D’aménagement Durable et d’Egalité des Territoires approuvé en
novembre 2019 et modifié en 2024.

Il présente ensuite les éléments principaux du projet de SCOT et soumet au Conseil Communautaire
les observations et la proposition d’avis.

Ceci exposé, Monsieur le Président propose au conseil communautaire d’émettre un avis
favorable au projet de SCOT arrété.

Apreés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, et a ’'unanimité :

o APPROUVE les observations figurant dans le document ci-annexé

o DONNE un avis favorable au projet de SCOT arrété

Secrétaire de séance, Président,
POCHON Yvane CHEVREL Philippe
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AVIS DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
DE SAINT MEEN MONTAUBAN

SUR LE SCoT DU PAYS DE BROCELIANDE
ANNEXE A LA DELIBERATION N°2025/107

En application de I'articleL153-16 et L153-17 du code de I'urbanisme, le projet de SCOT arrété doit étre transmis et soumis pour
avis aux Personnes Publiques Associées dont la communauté de communes.

Commune : Syndicat mixte du SCoT du Pays de Brocéliande

Dossier transmis le : 30/06/2025
Avis rendu le : 09/09/2025

La communauté de communes a été sollicitée par le syndicat mixte du Pays de Brocéliande pour émission d’un
avis sur 'arrét du projet de SCoT au regard des compétences portées.

DOMAINE
REFERENCE AVIS

X F I

e

PLH (2017-2022) - Ré
0 éserves

HABITAT X Favorable

PLH (2025_2030) U Non favorable

en cours d’élaboration "/ Reserves

OBSERVATION

L’enveloppe affectée a I’habitat en ENAF (Espaces Naturel,
Agricole ou Forestier) est conforme a I’estimation du PLH
recensée dans le programme d’actions territoriales (fiche
communale avec carte des potentiels fonciers et
localisation des projets)
Le PLH devra préciser la territorialisation de I'enveloppe de
consommation fonciére d’ENAF.

ENVIRONNEMENT
X Favorable
"1 Non favorable
"1 Réserves

POUR TOUTE CORRESPONDANCE

Manoir de la Ville Cotterel « 46, rue de Saint-Malo * BP 26042 « 35360 Montauban-de-Bretagne
TéL 02 99 06 54 92 « Fax : 02 99 06 61 66 « Courriel : accueil@stmeen-montauban.fr
www.stmeen-montauban. fr
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X Favorable
EAU 1 Non favorable
ASSAINISSEMENT 1 Reéserves

X Favorable
ECONOMIE 1 Non favorable
Délibération 2025/033/JeM du 11/03/2025 1 Réserves

« Stratégie aménagement économique »

OBSERVATION

Points conformes :

1/ Mixité dans tissu urbain et densification de sites
économiques structurants

1A Poursuivre la diversification et la création d’activités
economiques en optimisant les espaces urbains existants et
densification dans le tissu urbain existant

1B Prioriser le renforcement des services et des commerces
dans les centres des villes et des bourgs

2/ Densification - Extension :

1C Développer les parcs stratégiques existants pour accueillir
de nouvelles entreprises et pérenniser la présence des
grandes industries notamment agroalimentaires

Armature économique conforme a la stratégie
d’aménagement économique de la CCSMM

Intensification des espaces d’activités (reconversion,
densification, mutualisation et optimisation d’espaces)
conformes a la stratégie CCSMM

Consommation fonciere

Période 2026-2046 :

Enveloppe CCSMM de 58 ha attribués (dont 9,5ha en
intensification) sur un total de 140 ha

(intensification = consommation ’ENAF au sein des périméetres
de parcs économiques existants)

Enveloppe SCoT de 20ha dédiée a extension Brohiniére
Inscription du projet de plateforme multimodale fret (rail-route)
sur le site de la Brohiniére avec une emprise fonciére de 15ha
de dimension régionale.

Il est précisé que la surface des réserves fonciéres
propriété de la communauté de communes pour I’extension
envisagée du parc d’activités de la Brohiniére est de 25
hectares.

Période 2026-2036 :

Enveloppe de 42 ha attribuée a la CCSMM :

32,5 ha en extension dont 28,5ha sur les pdles économiques
structurants (Montauban et St-Méen)

9,5 ha en intensification

2
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L’enveloppe de consommation foncieére attribuée a la
CCSMM est conforme aux ambitions de développement
économique portée dans la stratégie d’aménagement
économique. L’enveloppe dédiée au Parc d’activités
stratégique de la Brohiniére refléte la vocation supra-
communautaire de ce site économique stratégique.

ECONOMIE - COMMERCE
Hors document stratégique
communautaire

Développement commercial

Le diagnostic commercial prospectif n’identifie pas de potentiel
de développement commercial sur la CCSMM (prospective a
2045)

Favoriser prioritairement le commerce dans les centralités :
localisation obligatoire pour commerce avec une surface de
vente est inférieure a 400 m2.

Il est cependant demandé que I’extension des restaurants
existants soient autorisée quand bien méme ceux-ci ne
seraient pas situés en périmétre de centralité.

Limitation du commerce de périphérie : Création de Secteurs
d’Implantation Périphérique SIP (connecté ou déconnecté des
espaces d’habitat) pour accueillir des commerces dont la surface
de vente est supérieure a 400m?

Implantations commerciales interdites hors centralité et SIP (sauf
situations spécifiques)

Classification des zones commerciales CCSMM :
» Secteurs d’'Implantation Périphérique SIP déconnectée /
espaces d’habitat : St-Méen ZA Maupas et Rue Henri Letort
(secteur Super U)

» Secteurs d’Implantation Périphériqgue SIP connectée /
espaces d’habitat : Montauban (rue de Rennes)

Pas d’observations particuliéres sur les prescriptions
proposées et la qualification des zones commerciales (SIP).

S’agissant de la classification de I’ensemble des zones
d’activités commerciales du Pays de Brocéliande en SIP
connectée ou déconnectée : la classification proposée dans
le SCOT arrété est cohérente et n’appelle pas
d’observations particuliéres

MOBILITE
Plan de Mobilité Simplifié (2025-2035)

X Favorable
1 Non favorable
Réserves

OBSERVATION
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Objectif d’articuler les mobilités au sein d’espaces de vie de
proximité et en rabattement vers les pbles gare en cohérence
avec le PMS (liaisons vélo de proximité notamment vers les gares
et arréts Breizhgo, renforcement des liaisons vers la métropole
rennaise etc.).

Développement de gares et hubs routiers répondant aux enjeux
d’'intermodalité du PMS et a la stratégie départementale des
points nceuds.

Renforcement des centralités (pbles historiques) favorisant la
mobilité décarbonnée.

Valoriser également le lien entre les pdles historiques.

1B : objectif de renforcement des services et commerces dans les
centres bourg induisant une limitation de 'usage de la voiture et
une réduction des distances de déplacement et répondant ainsi
aux objectifs du PMS (action 1.6 mieux articuler urbanisme et
mobilité).

2D : Action cohérente avec les objectifs du PMS, notamment
sur 'accés cyclable aux gares (action 3.1 SDMA), I'intermodalité
autour des gares (actions 1.3 et 1.5).

Optimisation des lignes existantes et intermodalité vélo et car
Breizhgo également inscrite dans le PMS (actions 1.1, 1.3 et 3.1).
Aménagement d’aires de covoiturage en compatibilité avec
l’action 2.2 du PMS et les objectifs du contrat de coopération
métropolitain (aires de covoiturage permettant d’augmenter le
taux de remplissage des véhicules vers la Métropole). De maniére
générale, le ScoT intégre les enjeux de développement du
covoiturage, dans un objectif de réduction des émissions de GES.
Les aspects relatifs au vélo sont également abordés sur tous les
angles (aménagements, pacification, stationnement) tout comme
dans le PMS.

Le SCoT intégre clairement les enjeux de renforcement des
mobilités locales (espaces de proximité, pacification des bourgs),
de connexion avec la métropole et de développement de
l'intermodalité.
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