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PAVYS c.
SAINT-MALO

COMMUNAUTES

Monsieur le Président
Syndicat mixte du pays de Brocéliande
Manoir de la Ville Cotterel
48, rue de Saint-Malo

35 360 Montauban-de-Bretagne

A Saint-Malo, le 30 septembre 2025

Dossier suivi par : Solene PERSON, Chargée de mission Aménagement

Objet :Projet de révision du SCoT du pays de Brocéliande
Avis au titre du SCoT des Communautés du pays de Saint-Malo

Monsieur le Président,

Le PETR du pays de Saint-Malo, structure porteuse du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT), a été saisi pour avis — le 30 juin 2025 - sur le projet de SCoT arrété du Pays de
Brocéliande (au titre des SCoT limitrophes, cf. article L. 132-8 du code de I'urbanisme). Sa
révision a été prescrite le 26 avril 2022 pour le mettre en conformité avec le droit, notamment
intégrer un Document d’Aménagement Artisanal, Commercial et Logistique (DAACL),
définir des échelons et objectifs nécessaires a I'atteinte du Zéro Artificialisation Nette (ZAN),
étre en compatibilité avec le Schéma Régional dAménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (SRADDET) et lancer un observatoire territorial de suivi des
objectifs et de I'artificialisation des sols. Le PETR du pays de Saint-Malo dispose d'un délai de
3 mois pour rendre son avis.

Le projet de SCoT du pays de Brocéliande a donc été analysé en Commission Aménagement,
avec un regard plus particulier sur les potentiels effets de frange entre les territoires de SCoT :

Habitat-mixte Dév éco Commerce Mobilités Environnement

Croissance
démographique:

+0,7% /an sur 2026-2036
+0,5% /an sur2036-2046

171 ha sur 2026-2046 (127,5
ha d'ici 2036), 15 ha équi-
pements (10 ha d'ici 2036)

Part minimale de
réalisation des obj de logts
dans les enveloppes
urbaines:

- 37 % 2026-2036
(30 a 40 % selon armature)
- 55 % 2036-2046
(45 a 60 % selon armature)

Obj de densité brute
moyenne minimale des
extensions:

- 23 logts/ha 2026-2036
(15 & 30 logts/ha selon
armature)

- 34 logts/ha 2036-2046
(23 3 45 logts/ha selon
armature)

Enveloppe de 140 ha sur
2026-2046 (avec ou sansla
plateforme logistique via
la solidarité régionale)

22 ha en densification + 118
ha en extension dont 79
d'ici 2036

Création de la plateforme
logistique ferroviaire
multimodale de la
Brohiniére, a Montauban-
de-Bgne (d'envergure
régionale voire nationale)
sur 20 ha d’ici 2046:
vocation industrielle et
logistique

Soutien a lafiliére bois et a
I'industrie agro-
alimentaire en place

Seuls les commerces dont
la surface de vente > 400
m2 peuvent s'implanter
dans les SIP

Renforcement des
centralités

Encadrement trés strict
des implantations hors
localisations
préférentielles (régimes
d'exception - showroom,
cafés, ..)

Soutien aux circuits
courts, notamment
I'implantation de points
de vente de producteurs
agricoles dans les
centralités, donc
déconnectés des lieux de
production

Tropisme rennais avec les
train et réseau Breizh Go,

accentué par les nouvelles
dessertes en métro

Pas de stratégie fléchée
vers le pays de St-Malo
(TER Rennes - Lamballe et
pas de lignes de cars)

Création de la plateforme
logistique ferroviaire
multimodale de la
Brohiniére (fret), a
Montauban-de-Bgne
(d'envergure régionale
voire nationale)

Objectif de faciliter les
mobilités de courte
distance et de décarboner
les trajets (TC, modes
doux, ...)

Gestion éco-paysagére
des grands sites
touristigues (Brocéliande,
lac de Trémelin)

Soutien aux filieres PV
(dont agrivoltaisme), bois-
énergie et méthanisation

Objectif de conditionner
et proportionner les dvlpts
urbains aux capacités
d’accueil des milieux
(appliqué via cette

séguence) :
1. analyse capacitaire du
milieu

2. le cas échéant, travaux
sur STEP & réseaux

3. le cas échéant, dvipts
urbains programmés
en fonction des
perspectives d'atteinte
de la capacité du
milieu a recevoir les
effluents

Pas de projet sur la liaison
écologique du bocage du
pays de Rennes, prés de
Longaulnay
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Au regard de ces éléments, les membres de la Commission Aménagement soulignent
I'intérét du projet de SCol du pays de Brocéliande et estiment, étant donné la zone de
contact trés limitée entre les territoires de SCol, qu'il ne présente pas d'impact sur les
équilibres territoriaux du pays de Saint-Malo.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations respectueuses.

Le Président,

Pierre-Yves/M
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