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@ CCI ILLE-ET-VILAINE

Rennes, 15 septembre 2025

M. Bernard PIEDVACHE

Président du Syndicat mixte du Pays de
Brocéliande

Manoir de la Ville Cotterel

48, rue de ST MALO

35360 MONTAUBAN de BRETAGNE

Contact CCl : Bruno EPP
Copies : DDTM et Brocéliande Cté, Montfort Cté et ST Méen Montauban Cté

Monsieur le Président,

Vous nous avez associé a la réflexion du Schéma de Cohérence Territorial du Pays de
BROCELIANDE et nous vous en remercions.

Dans le cadre de l'application de la loi Climat et Résilience, I'enveloppe de consommation
d’espace naturel, agricole ou forestier pour votre territoire est d’environ 326 hectares 3
2050 avec une premiére période 2026 — 2036 avec 230 hectares 3 consommer.

Nous soutenons votre projet de territoire qui vise & maintenir et développer les emplois
et les établissements locaux mais aussi & installer des nouvelles entreprises afin de
proposer aux habitants la possibilité de vivre et de travailler sur le territoire du Pays de
Brocéliande.

Votre orientation de consacrer 41 % de votre premiére enveloppe soit 93.5 hectares puis
48 % de votre seconde soit 46.5 hectares pour I'agrandissement ou la création de
nouvelles zones d’activités économiques est cohérente avec votre stratégie de proposer
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de lemploi sur le pays, de réduire les déplacements et d'offrir une possibilité
d’implantation pour de nouvelles entreprises.

Nous soutenons le projet d’envergure régionale voire nationale pour l'accueil d’une
plateforme de fret ferroviaire sur le site de la Brohiniére. Dans le cadre de I'attractivité
du pays de Brocéliande et afin de répondre notamment aux enjeux de développement
durable, I'extension du site existant est une trés bonne réponse structurante.

Les présences des entreprises et des logements sont les 2 principaux facteurs
d’attractivité du territoire et votre projet de SCOT a trouvé le bon équilibre pour soutenir
le développement de celui-ci.

Par rapport aux zones existantes, nous avions indiqué dans notre contribution écrite, le
principe de sanctuarisation ZAE existantes. Nous demandons la compensation intégrale
des terrains qui peuvent subir une mutation. Nos demandes ont pour but de maintenir
Iaccueil et le développement notamment des entreprises industrielles, de logistique et
de production.

Nous souhaitons que le SCOT ne considere pas les ZAE uniquement sur un plan
réglementaire mais qu’elles soient pensées dans un urbanisme de projet. Dans cette
logique, on peut faire confiance aux chefs d’entreprises pour évoluer et intégrer les
nouvelles logiques des ZAE dans lesquelles il faut repenser I'existant et aider les
établissements dans leur mutation.

Dans ce cadre, pour anticiper les colts des nouveaux projets en matiere de
mutualisation des aménagements, des équipements et des services, il est nécessaire de
travailler en amont avec les chefs d’entreprises et leurs représentants. Ainsi, une
collaboration active et partenariale permettra la réussite des schémas d’aménagement
des entreprises (SAE).

Pour 'ensemble des ZAE, il nous semble nécessaire pour éviter tout conflit d’usage,
d’interdire la création de logements dans ces zones d’activités sauf pour des cas liés a
Iactivité de 'entreprise comme le gardiennage.

La section 1 consacrée aux activités économiques et notamment les ZAE ne donne pas
de vocation 3 ces zones. Nous souhaiterions que les orientations productives soit
maintenues prioritairement par rapport a I'activité tertiaire, les loisirs ou la restauration.



L'accueil de la restauration au sein des ZAE n’est pas précisé. La position de la CCI35 est
que les restaurants installés ne doivent pas dépasser les 2 hectares ou 10 % de la surface
totale de chaque zone afin de maintenir la vocation productive, artisanale et logistique
des différents sites.

Pour maintenir I'activité de restauration dans les centralités, une prescription pourrait
indiquer que seuls les restaurants de + 400 m? de surface plancher peuvent s’installer
dans une ZAE.

Dans l'objectif de limiter la consommation fonciére, il n’y a pas de points concernant la
réutilisation des friches agricoles non patrimoniales (page 22).

Au regard de la concentration des activités du secteur primaire, des hangars, des salles
de traites et divers batiments a vocation de production agricole ne sont pas repris. Ils
sont souvent réutilisés pour de I'hivernation de véhicules de loisirs, du stockage de
matériel pour les artisans sans changement de destination. Au regard de l'orientation de
la CDPENAF, une prescription de recensement au niveau du PLUi ou des PLU permettrait
de proposer des batiments réutilisables pour 'accueil d’activités artisanales.

Concernant le Document d’Aménagement Artisanal, Commercial et Logistique (DAACL),
vous limitez tres fortement les possibilités des Secteurs d’Implantation Périphériques
(SIP).

Ainsi, uniquement les 2 SIP connectés de MONTAUBAN de BRETAGNE (rue de Rennes) et
de PLELAN le GRAND (la Vallée du Cast) sont autorisés a accueillir des surfaces de + 400
m? en utilisant des surfaces déja urbanisées comme les parkings.

Pour les SIP déconnectés, les nouvelles constructions commerciales sont interdites et le
principe est la non-croissance des surfaces commerciales existantes.

Au regard de la durée de votre projet de SCOT, il nous semble qu’une étape intermédiaire
en 2036 pour mesurer les conséquences de ces orientations soient nécessaires.

Dans la prescription de la page 92 sur l'orientation des SIP Connectés sur « le
développement de la multifonctionnalité est encouragé en accueillant des activités de
loisirs (hors cinéma) ... », vous ne donnez pas de définition des activités de loisirs. Faut-
il reprendre le détail du champ d’application du DAACL de la page 85 avec les métiers



relatifs 2 la filiére « Culture — Loisirs » ? Peut-on y ajouter les métiers de la restauration,
les bars et les discothéques ? Les activités sportives et récréatives comme les murs
d’escalade, les laser games, les escape games, ...

La plupart des activités dites de loisirs ne sont pas dans le domaine de la |égislation du
code du commerce et de 'urbanisme, la régle des + 400 m? de surfaces de vente ne
s‘appliquera pas.

Il nous semble nécessaire que des réponses aux questions de la définition des loisirs et
des conditions d’installation soient précisées dans votre document.

Dans le DAACL, vous n’évoquez pas la possibilité de créer des galeries commerciales via
la transformation de surfaces déja existantes. Nous vous proposons d’interdire cette
possibilité en reprenant la définition usuelle « une galerie marchande est définie comme
un regroupement de —400 m? de surface de vente, au sein d’'un méme espace piétonnier
couvert ou donnant sur une promenade piétonne en fagade des magasins ».

Pour la partie Logistique, nous n’avons pas vu de regle concernant les Drives. La position
de la CCI 35 est de garder la possibilité de faire des Drives uniquement dans les SIP et si
possible accolé au supermarché ou a ’hypermarcheé.

Nous sommes opposés a la possibilité de créer des Drives dans toutes ZAE du pays. Les
drives déportés installés le long des axes de flux ou dans des ZAE sans orientations
commerciales sont une concurrence trop forte pour les commerces existants
notamment en centralité et pour les plus petites communes. De plus, ce type de
commerce augmente les déplacements en voiture ce que le SCoT essaye de diminuer.

Dans le paragraphe sur la protection des zones humides, nous ne remettons pas en
doute la nécessité de protéger ces secteurs mais nous aimerions que les extensions de
ZAE soient possibles pour les seuils de — 1000 m* comme l'autorise la réglementation
nationale avec un systéme de compensation majorée des zones humides déplacées.

Sur la forme du DOO, nous aimerions que les prescriptions et les recommandations
soient numérotées afin de faciliter la lecture.

Au regard de ces différents points, la Chambre de Commerce et d’Industrie d’llle-et-
Vilaine émet un avis favorable avec des réserves concernant le SCoT du Pays de
Brocéliande sur les points suivants :



La sanctuarisation des espaces économiques existants et leur compensation
en cas de mutation ou mixité,

La modification du DAACL pour donner la possibilité d’une étape
intermédiaire a 2036 concernant la limitation des SIP.

La définition de l'activité de loisirs dans le DAACL

Lautorisation de compenser les zones humides en dessous de 1000 m? afin
de permettre I'extension des ZAE

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, 'expression de mes salutations distinguées.

Christelle CALLAREC Jean-Phili CROCQ






