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DROIT PUBLIC - DROIT IMMOBILIER — DROIT DE L'ENVIRONNEMENT

SCP INTER-BARREAUX TOULOUSE - PARIS

Madame Danielle FAYSSE
Commissaire-Enquéteur

SCoT PAYS DE BROCELIANDE
Manoir de la Ville Cotterel

48 Rue de Saint-Malo

35360 MONTAUBAN DE BRETAGNE

Toulouse, le 07 novembre 2025

Envoi par mail : scot@pays-broceliande.bzh
Et par LRAR n°2C 176 498 2189 7

N/Réfs : 25.05.294 - JC 5

Affaire : SAS KERMELEUC DISTRIBUTION - Révision SCoT Pays de
Brocéliande

Madame le Commissaire-Enquéteur,

Je suis conduit a intervenir aupres de vous pour le compte de la Société
KERMELEUC DISTRIBUTION propriétaire exploitante du CENTRE
LECLERC de PLEUMELEUC.

Dans le cadre du projet de SCoT soumis a enquéte, la zone commerciale
dans laquelle est située le CENTRE LECLERC de PLEUMELEUC est
classée comme un secteur d’'implantation périphérique, ce qui signifie
concretement un gel de tout développement.

Un SIP déconnecté des espaces d’habitats est d’apres le DOO un secteur
sans continuité directe et continue avec I’enveloppe urbaine.

Or, une simple photographie aérienne démontre que tel nest pas le cas.

MEMBRE D'UNE ASSOCIATION AGREEE, LE REGLEMENT DES HONORAIRES PAR CHEQUE EST ACCEPTE
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D’un c6té la zone commerciale jouxte la voie rapide, de l'autre elle se situe en continuité de
zones habitées, le SCoT étant allé jusqu’a intégrer des logements dans le SIP.

Des opérations récentes se son développées qui entourent encore plus la zone commerciale
du Bail.
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Au demeurant, la Cour Administrative d’Appel de NANTES dans un Arrét définitif du 19
juillet 2019 (requéte 1SNT02917) a retenu :

« En outre l'ensemble commercial litigieux est situé dans une zone urbanisée en continuité des
quartiers d'habitation... »

Le classement en SIP déconnectée va donc a mon sens a I'encontre de la chose jugée par une
décision définitive de la juridiction administrative.
Je précise au surplus que depuis 2019 I'urbanisation s’est encore développée.

En I’état de ces éléments, je sollicite que la zone commerciale dans laquelle est implantée le
CENTRE LECLERC soit qualifiée conformément a sa réalité physique de SIP connectée.

Le SCoT indique que les nouvelles constructions en centralité doivent étre réalisées a
l'intérieur de 'enveloppe urbaine existante.

Ce serait bien le cas ici.
La Loi Climat et Résilience avec I'obligation de réduction des surfaces constructibles et les
problématiques d’artificialisation constitue un obstacle considérable, il serait a priori

excessif de rajouter par le biais du SCoT un blocage supplémentaire aux dépens de la zone
du Bail qui est depuis longtemps urbanisée, équipée, intégrée dans le tissu bati.

Le projet de SCoT vient apporter de tres fortes restrictions a I'implantation de Drive.
Cette position parait plus dogmatique que justifiée.
La jurisprudence a en effet eu 'occasion a différentes reprises d’admettre qu'un Drive

correspondait & une offre limitée tres spécifique qui ne venait pas concurrencer le commerce
de centre-ville mais amenait plutét une complémentarité.
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Ainsi la Cour de VERSAILLES dans un Arrét du 12 décembre 2024 (requéte 23VEQ1047) retient :

« Les pratigues de consommation lides aux Drives présentent des
particularités, notamment des achats en plus gros volumes via
internet qui se distinguent des pratigues d'achat en centre-ville
davantage centrés sur les achats du quotidien. Il est en outre constant
que le point de retrait d'achats en projet ne crée pas de boutique
d’alimentation spécialisée alors que les commerces alimentaires des
centres-villes de la zone sont constitués 4 94 % par des commerces
spécialisés ». :

La méme Cour dans un Arrét du 22 décembre 2022 (requéte n° 19VE03636) rappelle
que:
« Le Drive n’entre pas en concurrence avec les commerces de détail,
de viandes, poissons ou fruits et légumes qui représentent seulement
5 % des wventes attendues, ni des boulangeries-pdtisseries qui
représentent 0,5 % des ventes attendues. ..

La Cour de BORDEAUX dans un Arrét du 30 avril 2025 (requéte 23BX01453) rappelle que :
« Un Drive ne propose pas de produits frais, de produits a la coupe ni
de service traiteur contrairement aux commerces de détail du centre-

ville et que la vente de pains et de pitisseries est marginale et
représente moins de 1 % du chiffre d’affaires ».

Un Drive est notoirement moins dangereux pour le commerce de centre-ville que des
supermarchés alimentaires pouvant s'implanter en franchise de CDAC & moins de 1.000 m?.

Vous remerciant de I"attention que vous voudrez bien apporter aux présentes observations,

Je vous prie de croire, Madame le Commissaire-Enquéteur, & I'expression de ma
considération la plus distinguée.
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