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CELINE CAMUS*
Avocate associée

Spécialiste en Droit immobilier

Qualification Urbanisme

a"ﬁ”“"a
JEROME MAUDET**
Avocat associé

Spécialiste en Droit public

Louis-MARIE LE ROUZIC*
Avocat associé

Docteur en Droit public

GAELLE PAULIC*
Avocate

Docteur en Droit public

MARIE JOUANNEAUX*

Avocate

MAXENCE CASSARD*

Avocat

NANTES
4, Rue Racine
44000 NANTES

P
K
LA ROCHE-SUR-YON

4, rue Manuel
85000 LA ROCHE-SUR-YON

Maudet-Camus

AVOCATS

Madame la Commissaire-Enquétrice
Danielle FAYSSE

Syndicat Mixte du Pays de Brocéliande
Manoir de la Ville Cotterel

48, rue de Saint-Malo

35360 MONTAUBAN-DE-BRETAGNE

Nantes, le 24 novembre 2025

Courriel : scot@pays-broceliande.bzh

+ Lettre Recommandée avec AR
(N°2C 186 553 8961 6)

N/Réf. : JM3272721 - U SAINT MEEN LE GRAND révision SCOT Pays de Brocéliande

Madame la Commissaire-Enquétrice,

Jinterviens en ma qualité de conseil de Monsieur et Madame Fabrice ROYER et de
la Société d'Alimentation Mevennaise (SAM) propriétaires et exploitants de I’ensemble
commercial U (Super U et U Technologie) situé sur le territoire de la commune de
SAINT-MEEN-LE-GRAND, rue Henri Letort.

A la lecture du Document d’orientations et d’objectifs (DOO) du SCOT arrété le 17
juin 2025 soumis a la présente enquéte publique, il apparait que la zone commerciale
dans laquelle se situe 1I’ensemble commercial U est identifiée comme secteur
d’implantation périphérique (SIP) :

STMEENLE GRAND MONTAUBAN DE Brss

PLEUMELEUC
2A de Maw: e Letort BEDEE

’ P— payap . ‘E
TS SeUnec p

. .MONTF R MEY
Irttougen IFFENDIC z

Tolencac

BREAL'SOUS MONTFORT

. Centralités majeures et centraiités structurantes >
Centrainés de centres-bourgs rela .
entrainés de centres-bourgs relais T ’ 15 A

Centralités de centre-bourgs d'hyper proximité et bourgs isolés

@ Secteurs d'implantation périphériques T e
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Et, plus précisément, page 91 du DOO, section 4 « DAACL », comme SIP déconnecté des espaces
d’habitat.

Les Secteurs d’Implantation Périphérique (SIP)

Secteur d'implantation Périphérique (SIP) Position
ZA de Maupas - Saint Méen le Grand SIP Déconnecté
CC de
Saint Méen Rue Henri Letort - Saint Méen le Grand SIP Déconnecté
Montauban
Rue de Rennes - Montauban de Bretagne SIP Connecté
ZA du Gouzet — Breteil / Bédée /
. Montfort Montfort sur Meu SIP Déconnecté
ZAC du Bail ~ Pleumeleuc SIP Déconnecte
B 2C La Vallée du Cast - Piélan le Grand SIP Connecté
Communauté | ZCrue de Montfort - Bréal sous Montfort SIP Déconnecté

. Secteur d'implantation
Périphérique

Or, cela obere toute possibilité de développement :

— non croissance des surfaces d’unités commerciales et des surfaces de vente des commerces
implantés dans le périmétre du SIP,

— interdiction des nouvelles constructions commerciales

Surtout, les SIP déconnectés des espaces d’habitat sont définis, page 93, comme « des secteurs sans
continuité directe et continue avec l’enveloppe urbaine ».

Or, tel n’est pas le cas de ’ensemble commercial U, desservi par la rue Henri Letort, lequel s’inscrit
en parfaite continuité urbaine des espaces d’habitat :

Maudet Camus
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Rue Henri Letort

Rue Henri Letort

@ 35250 Saint-Méen-e-Grand

Signaler un probiéme concernant Rue Henri
Lotort

¢ Ajoutec un liew manquant
B, Aiouter votro tabizsemont

D Aouter un libellé

©  Votre activité Google Maps.

L’ensemble commercial jouxte des habitations et activités commerciales.

Un immeuble collectif R+3 est implanté en face.

Suivant un arrété en date du 26 janvier 2024, le maire de SAINT-MEEN-LE-GRAND a accordé a la
société Lamotte Aménageur Lotisseur un permis d'aménager « Les jardins de Meven » portant sur la

réalisation d’un lotissement devant comporter 21 lots a batir et générer une surface de plancher
maximale de 5750m?.

o
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'm LOUDEAC

Les Jardins

La plaquette de cette opération disponible sur le site Internet de la commune mentionne expressément
la proximité avec 1’ensemble commercial :

VENIR, SE DEPLACER UN QUOTIDIEN A VIVRE
EN TOUTE FACILITE SEREINEMENT

+ A quelques pas du bourg

+ Commerces de proximité : boulangerie, fleuriste,
« Pistes cyclabes en ville coiffeur, banques, pharmacie ...

- Ligne Breizhgo Ligne 7 — Dinan et Ligne 12— Rennes * Hypermarché (Super U)

+ A 43 km de Rennes et 36 km de Dinan + Etablissements scolaires : école et college

* Relals petite enfance et assistantes matemnelles
= Service de location de vélos a assistance électrique  Services aides madicales - madecin et dentiste

https://www.stmeen.fr/actualites/projet-immobilier-les-jardins-de-meven/

De nombreuses constructions ont également été autorisées a I’Est de I’ensemble commercial U.

Un permis de construire a été délivré le 4 avril 2025 a la société Armorique Habitat Construction
portant sur la réalisation de 5 logements (3 individuels et 2 collectif)

Maudet Camus
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Par conséquent, la zone commerciale se situe bien en continuité directe et continue avec 1’enveloppe
urbaine.

Elle ne peut des lors étre qualifiée de SIP déconnectée.

Monsieur et Madame ROYER et la société SAM vous sollicitent afin que la zone commerciale dans
laquelle se situe 1’ensemble commercial U soit identifiée, conformément a la réalité, en SIP
connectée, voire en centralité, la zone en litige étant caractérisée par une densité batie (elle comporte
d’ailleurs la densité la plus importante (25.7%) comparativement aux autres SIP (p95), la présence
d’équipements médicaux, une desserte piétonne, une mixité des fonctions ...

11 est au surplus « fait état d 'une proximité immédiate avec la centralité voisine » (DOO p.95)
Rien ne justifie des lors qu’elle soit qualifiée de SIP déconnectée.

Au demeurant, les dispositions de la loi Climat & Résilience et plus particuliérement les dispositions
du V de I’article L752-6 V et des articles R752 et R752-6 du code de commerce aux termes desquelles
une autorisation d'exploitation commerciale ne peut étre délivrée pour un projet d'équipement
commercial dont la réalisation engendre, sur I’assiette fonciére cadastrale sur laquelle il prend place,
une artificialisation des sols suffisent a limiter drastiquement la création ou 1’extension des surfaces
de vente.

Je vous demande d’annexer la présente au registre d’enquéte et d’inviter le Président du Syndicat
Mixte du Pays de Brocéliande, a réviser le projet de DOO et de DAACL, arrété par délibération en
date du 17 juin 2025, en qualifiant la zone commerciale U sise rue Henri Letort sur la commune de
SAINT-MEEN-LE-GRAND en centralité voir en SIP connecté.

Je vous prie de croire, Madame la Commissaire-Enquétrice, en ’assurance de mes sentiments
distingués.

o
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